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Index Residence AB (publ):s delarsrapport forsta kvartalet
2017

Index Residence AB (publ) redovisar en 6kning av omsittningen till
47 699 ksek for det forsta kvartalet 2017, jamfort med 11 952 ksek
for motsvarande Kkvartal 2016. Rorelseresultatet minskade under
samma period till -1 736 ksek, jamfort med 191 310 ksek for
motsvarande kvartal aret innan.

Sammanfattning av det forsta kvartalet 2017
e Nettoomsattningen 6kade med 299,1 till 47 699 ksek (11 952 ksek)
e Rorelseresultatet minskade till -1 736 ksek (191 310 ksek)
e Resultat efter skatt uppgick till 29 368 ksek (180 113 ksek)
e Soliditeten uppgick till 61,8 procent (61,1 procent)
e Resultat per aktie fore utspadning 289,11 sek (1 685,27 sek)
e Antal bostdder under markanvisning/detaljplanering 545 (807)
e Antal bostdder under produktion/produktionsplanering 423 (313)
e Antal inflyttade bostdder under perioden 30 (0)
e Antal bostader i portfoljen 968 (1 300)

Resultat och stallning under januari till mars

Koncernens redovisar ett kvartalsresultat fore skatt pa 13 662 ksek (185 696 ksek) och ett
resultat efter skatt pa 29 368 ksek (180 113 ksek). Intdkter fran den succesiva
vinstavrakningen uppgar till 46 689 ksek (0 ksek) och rorelseresultatet fran den succesiva
vinstavrakningen uppgar till 6 784 ksek (0 ksek) for forsta kvartalet 2017.
Balansomslutningen uppgick till 2 242 msek (2 054 msek). Finansnetto uppgick till 15 398
ksek (-5 614 ksek). Bade USD och CAD har utvecklats svagt mot svenska kronan under
kvartalet. Detta har resulterat i en valutaeffekt pa -17 670 ksek (-1 235 Msek)
Valutakurseffekten hanfor sig till utldning i utlandsk valuta for finansieringen av
systerkoncernens verksamhet i Florida, USA och Ontario, Kanada.

Vasentliga handelser under perioden

Huvuddelen av koncernens intdkter under 2017 avser intdkter fran entreprenadavtal och
intdkter och resultat fran projektutveckling av bostadsratter. Koncernen tillampar fran och
med forsta kvartalet 2017 succesiv vinstavrakning i sina bostadsrattsprojekt.

En forutsattning for att tillampa succesiv vinstavrakning ar att det gar att berdkna det
ekonomiska utfallet av uppdraget pa ett tillforlitligt satt. Vinster fran entreprenadavtal och
projektutveckling av bostadsratter redovisas i resultatrakningen nar féljande faststillda
kriterier har uppfyllts;
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(i) bostadsrattsforeningen har en oberoende styrelse pa plats, (ii) en extern finansiering
har erhallits, (iii) avtal har tecknats med bostadskoparna i form av bindande kontrakt till
slutkund, (iv) bindande uppdragsavtal har ingdtts med bostadsrattsférening om att
uppfora bostadsratter (v) samt att ett bindande totalentreprenadavtal har ingatts mellan
bostadsrattsforeningen och en extern totalentreprendr eller ett bolag inom koncernen.
Uppdragsintdkterna och uppdragsutgifterna redovisas i takt med fardigstallandegraden i
entreprenadavtalet. Detta medfor att intdkter och kostnader och dirmed resultatet
hanfors till den redovisningsperiod under vilken arbetet med entreprenaden utforts.
Fardigstallandegraden mats baserat pa totala nedlagda utgifter jamfort med totala
berdknade utgifter exklusive markutgifter. Enligt den nya redovisningsstandarden IFRS 15
ska upparbetningen utga fran entreprenaddtagandet. Forsaljningsgraden beaktar antalet
salda bostadsratter och avrakningsgraden ar en kvot av dessa bada berdkningar.

Projekt Juvelen 1 och Juvelen 2 som ar beldget bredvid Kommunhuset i Norrtalje bestar av
drygt 300 lagenheter. Forsaljningen av Projekt Juvelen 1, motsvarande 185 bostader, har
delats upp i tva etapper. Forsaljning av etapp 1 som bestar av 83 bostader i trapphus ett
till fem startade i december 2016. Forsaljning av etapp 2 som bestar av 102 bostader,
startades under mars 2017. Fram till sista mars 2017 har 90 av de 185 bostdderna salts.
Inflyttning av de forsta tva trapphusen skedde i mars 2017. Inflyttning kommer att ske
successivt fram till december 2017. Projektering pagar i Juvelen 2 och produktionsstarten
berdknas till oktober 2019. Juvelen 2 innefattar uppforande av 127 lagenheter med
berdknad inflyttning under andra kvartalet 2020.

Under projektnamnet Norrtalje Torn uppfor Index cirka 450 bostdder bestdende av 5
kvarter. Forutom bostider innehaller projektet dven 12 lokaler. Det forsta kvarteret,
projekt Soltornet, i Norrtilje Torn saljstartades under andra halvaret 2016. Per 31 mars
2017 var 79 av totalt 87 bostdder salda. Produktionen av kvarteret startades under
februari 2017 och bostdderna berdknas sta klara for inflyttning under andra kvartalet
2019. Det andra kvarteret, projekt Magasinet bestar av 46 bostadsratter. Saljstart for
Magasinet var under april 2017, avtalsskrivning pagar. Bostdderna forvantas sta klara for
inflyttning under andra kvartalet 2019.

Framtidsutsikter

Koncernens framtidsutsikter ar goda. Den svenska projektportfoljen uppgar till 968
bostdder. Koncernen har en projektportfolj om ca 2 400 bostdder under utveckling,
tillsammans med systerkoncernen, Index Enterprise LLC, vars investeringar finansieras av

Index Residence AB (publ). Detta inkluderar systerkoncernens pagaende och framtida
produktion i Florida, USA.

Kommande rapporttillfallen
e 31 augusti 2017: Delarsrapport januari-juni 2017
e 30 november 2017: Deldrsrapport januari-september 2017

FOr mer information:
Rickard Haraldsson, VD Index Residence AB (publ),
+46 85180 30 05, +46 70 598 36 27, rickard.haraldsson@indexinvest.com

Om Index Residence AB (publ)

Index Residence AB (publ) (tidigare Index International AB) grundades 1998 i Stockholm. Vi dr idag en
oberoende investerargrupp inom fastigheter med en affdrsstrategi som har ett tydligt fokus pd
bostadsutveckling i Sverige. Genom vdr systerkoncern Index Investment Group arbetar vi i Nordamerika
med sdvdl bostadsfastigheter som kommersiella fastigheter.
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